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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 وبة ل المستندات المطلللتأكد من تقديم ك 

المواصةفات ت المحددة والمطلوبة فى كراسةة الشةروط ويتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندا
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saوذلةك عةن طريةق الموقةع الالكترونةي  الكترونياً،

ظرف تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في 
لمسةتثمر وعنوانة  وأرقةام من المستثمر او من يفوضة  ويكتةب علية  اسةم ا  –مختوم ومغلق  

في الموعد والمكان المعلن عن  لفتح المظةاريف مةع ارفةاو صةورة مةن   هواتف  ورقم الفاكس
 الي .الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

هل   المستند  م
 مرفق؟ 

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

فةةةةةةة   )م قعةةةةةةةط مةةةةةةة  ا  ةةةةةةة   ر      ملحق تهةةةةةةة  كراسةةةةةةةط االمةةةةةةةر    ا  ا ةةةةةةة     2

 م به شراء ااكراسط(.إيص ل اادفع ااذي ت

  

ت كيل  سمي م ثق )إذا ق م ب ات قيع على ااعط ء  مرفق ته شخص غير   3

 مقدم ااعط ء(. 

  

إثبةةةةةةة   ول ا  ةةةةةةةأ ل عةةةةةةة  االمةةةةةةةركط و   كي  ةةةةةةة  ااةةةةةةةذي  قةةةةةةةع علةةةةةةةى ااعطةةةةةةة ء اديةةةةةةةه  4

 ا ت قيع. ااصلاحيط

  

 ةع يي سة  ي ا  عة ل خط ب ض  ل م  بنك معت د ادى اابنك ا ركةيي اا 5

 ول يكةةةة ل  ا ظةةةة      مةةةة  ااتةةةة   ل اححةةةةدي ا ةةةةت   ( ي مةةةة 90 ةةةةدت ل تقةةةةل عةةةة  )

 قي ط ااعط ء اا ن ي.   %( م25بقي ط ل تقل ع  )

  

      ت س   ط ا  ع ل م  ااسجل ااتج  ي. 6

    اادخل س   ط ا  ع ل.   ت م  ش  يت اايك ت  7

   ا  ع ل.ااتج   ط س   ط     ت م  ش  يت الشتراك ب اغرفط  8

   الجت  عيط.   ت م  االم  يت ااص ي ت م  مكتب ااتأمين    9

   ب ا ع يت.   ت م  ش  يت الاتزام  10

   إذا ك ل ا     ر غير سع يي.  الأجنبي   ت  خصط الس        11

اقع  فع اا ي  ا .ت احخ  ط ب لمغيل   يا ت ما  احخبر     ش  ي 12     

ت مةةةة  تةةةةرخيص  ةةةةن لاس فةةةةس مجةةةة ل السةةةةت  يت مةةةة  اا ةةةةي  ا   ا عةةةةدا       ةةةة 13

  اا ي كل  وجيائه  ااغير   ححط  

  

ملح ظط: سيتم اس بع ي ااعر ض ااتي تتض   ض  ل بنكي س  ي  دت وقل م  

 ا دت ا ط  بط بهذه ااكراسط 
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 ات الواردة بكراسة المفردتعريف  .ب
 الشروط والمواصفات 

 

 مدينة الفروسية بمنتزه الملك فهدشغيل وصيانة  ء وتانشا المشةةروع: 

 المحدد. شاط النتزاول   مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر: 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.  مقدم العطاء: 

 :العقار 
، أو  المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 . للمشروع نى قائم مب

 المنافسة: 
تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول   المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 

 الكراسة:
 

المنافسة  
 لكترونية الا

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة 
Furas.momra.gov.sa    " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  . ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التةةةةةةاريخ ةةةةةةةةةةان ةةةةةةةةةةةةالبيةةةةةةةة

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية ة موعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو علي  المزايدة 

خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ 
ــتثمر  ــة للمســـ ــعار الأمانة/البلديـــ إشـــ
بمراجعتهــا، فــمن لــم يراجــع يرســل لــه 

إضــافية  عطــي مهلــةإشــعار نهــائي، وي
  خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  اية سريان مدة العقددب
ــة  ــة/ البلديـ ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ تسـ

، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر والمستثمر
محضر تسليم العقـار يـتم إشـعاره   على

العقـد   خطياً وتحسب بداية سـريان مـدة
 من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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  مقـــدمة .1 
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 مقةةةةةةدمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة-1

أمانة   في منطقة    / ترغب  منا  نجران  عامة طرح  المنافسة    فسة  طريق  المستثمرين عن  على 

وصيانة  شاانموقع    الالكترونية  وتشغيل  فهد  ء  الملك  بمنتزه  الفروسية  التفاصيل  مدينة  وفق 

والمواصفات   الشروط  كراسة  في  على    المرفقة،المبينة  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي 

 المزايدة. هم لهذه ومراعاتها عند تقديم عطاءات  بها،المستثمرين الإحاطة  

ــراءة الم ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان ــى وتهي ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق تأني

بمــا  المســتثمر،والتزامــات  للعقــد،والجوانــب القانونيــة  الفنيــة،المواصــفات الاشــتراطات و

ــتثمارية  ــوز بالفرصــة الاس ــه الف ــيح ل ــدروس يت ــاء م ــديم عط ــن تق ــه م ــة،يمكن ــق  المتاح ويحق

 البلدية أهدافها لأمانة /ل

ســـتثمرين فســـارات أو استيضـــاحات مـــن المالبلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة است الأمانـــة/ وترحـــب 

ــول  ــي دخ ــرايبين ف ــدة،ال ــن  المزاي ــارات أو الاستيضــاحات ويمك ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس

 بمحدى الطرق التالية:

 :مكتوبا الاستفساربالأمانة/بالبلدية وتقديم  المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 أمانة منطقة نجران –إدارة:    

 ات وتنمية الإيراد وكالة الاستثمار 

  6000 تحويلة  017522444تليفون:  
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 العقار  وصف .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 33من  11الصفحة     ةروسيمدينة الف

 

 وصف العقار-2
     نوع النشاط

   ترفيهينشاط 
   مدينة الفروسية بمنتزه الملك فهد 

 مدينة الفروسية بمنتزه الملك فهد  وصيانة انشاء وتشغيل  موقع:  نشاط مكونات ال

مرافق   –بيطرية  عيادة   –اسطبلات للخيول  -مبنى اداري لخدمة المدينة 
-قفز حواجز ملاعب  –متحف  –مصلى   – كوفي  –مطعم  –عامة 

 مكتبة   –مواقف سيارات  -خاص للجمهورومدرج  –مضمار للخيل 
 

                               موقـع العقـــار 
 
 

   بنجران –     الملك فهدمنتزه          

 

   مواقع ركوب الخيل والدراجات النارية  النشاط 

  مكونات النشاط

 الحي منتزه الملك فهد     المدينة نجران  رلعقةةةاموقةع ا

 متر    20عرض   الشارع

 0  /رقم العقار   1442/ن/ 44/   رقم المخطط 

 ارحةةدود الةعق
 

 متر    200.00بطول    فهد الملك  شمالاً: منتزه 

 متر   200.00بطول     منتزه الملك فهد  جنوباً:

 متر    250.00بطول    عبارة مجري سيل   شرقاً:

 متر   250.00بطول    فهد  منتزه الملك  يرباً: 

 ارض فضاء  نوع العقار 

 2  م 50000.00  مساحة الأرض 

 خص الفنية  حسب اشتراطات الر مساحة المباني 

 حسب اشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 حسب اشتراطات الرخص الفنية  نوع البناء 

 
 

الموضـحة اعـلاه، وفـي حـال   يتم اسـتخراج التـراخيص علـى البيانـات  •
ــ ــة ذلـ ــد مخالفـ ــتم التقيـ ــتراطات يـ ــاء والاشـ ــود البنـ ــراخيص وكـ ك للتـ

 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.
ة المعلومـات الموقـع والحصـول علـى كافـ  على المستثمر التعرف على •

والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى 
   .ديم عطائه للمنافسةالاستثمارية للمشروع قبل تق

يلتزم المسـتثمر بتطـوير أرض المشـروع مـع مراعـاة المحافظـة علـى  •
 روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية. 
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مــع  ر حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ تثمر بتــوفييلتــزم المســ •
ه والصرف الصـحي وجميـع مراعاة الخدمات اللازمة كالكهرباء والميا

 رى.الخدمات الأخ
على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس  •

ــاء  ــود البن ــة واشــتراطات ك ــب الخاصــة بالشــروط المكاني ــة الجوان كاف
 عودي والاشتراطات الخاصة بمقامة المشروع. الس

اشـغالات علـى الموقـع مـن عدمـه فـي البـدء فـي تنفيـذ لا يؤثر وجـود   •
معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيـذ   المشروع ويجب على المستثمر

 ية يير ملزمة بذلك.المشروع وعلى حسابه الخاص والبلد 

 بيانات أخرى:

ن يقبلـه كمـا هـو ع معاينة تامة نافية للجهالة وأعلى مقدم العطاء أن يعاين الموق -1

 على حالته.

يمات ن يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمـدة للأمانـة وفـق التصـما -2

 المقدمة من قبله.
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 ات دخول المزايدة والتقديمراطاشت .3
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3
 المزايدة: من يحق ل  دخول 3/1

هذه المزايدة. مـا   يالتقدم ف  عوديينالسعوديين ويير السللشركات والمؤسسات    يحق 3/1/1
ن مـدة المنـع مـ  تنتهـيحتـى    قضـائيأو بحكـم  الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  عدا  

، أو لـديهم مسـتحقات متـأخرة  لهـا  الـذين  اسـتبعاد   البلديـةمانة أو  ويحق للأالتعامل،  
بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة   موعدها  عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  

  .روية والموافقة على استبعادهوالق

أحــد المســتثمرين الســعوديين أو ييــر  التحــالف مــعيحــق للمســتثمر المشــاركة أو  3/1/2
 .المشروعخبرة في مجال إنشاء وتشغيل  السعوديين الذين لديهم

 . سري على الشركات والمؤسسات يير السعودية نظام الاستثمار الأجنبيي 3/1/3
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى   يلما كانـت اللغـة العربيـة هـ 3/2/1
، بمـا فـي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  المستثمر

 الكتالوجـات الخاصـةذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك  
 يزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجل

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  3/2/2
بر النص العربي هو المعـول عليـه فـي العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعت

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. حالة
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسـم   ابخاتمهوالمختومة    البلدية  /الأمانة  ن  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة م
، ا /مانة لأا يفالاستثمارات  تنميةلإدارة يتم تسليمها باليد   وبحيث نجران  امين منطقة    سعادة

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكـن إرسـاله بالبريـد المسـجل 
 : التاليعلى العنوان 

 نجران  منطقة /أمانة
  نجرانــــــــــة  ـــــمدينـ

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
يقبل أي عطةاء  فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة 

 أعلاه. الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة ذابعد هيرد 
 المظاريف:موعد فتح  3/5

خ العاشةرة صةباحا حسةب اليةوم والتةاري  المحدد لفتح المظاريف هو السةاعةالموعد      
 الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 العطاء: تقديم 3/6
ة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابـ  المستثمرعلى   3/6/1

شـروط والمواصـفات بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسـة ال
 ا.وملحقاته

نفســه، أو  المســتثمرمــن يجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا  3/6/2
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   بختمـه،ا  هـالشخص المفوض مـن قبلـه، وكـذلك ختم

أو مصـحوبا   التجاريـة،الغرفـة  ن  مـ  امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض مصـدق
 بوكالة شرعية.
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العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارفةةاو كةةل المسةةتندات يقةةدم 
ً المطلوبة في كراسة الشروط و ويجب علةى المسةتثمر تقةديم   المواصفات الكترونيا

وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي  من العطاء  مطبوعةنسخ   
   في اخر يوم لتقديم العطاء ظرف مختوم

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة يقةدم حال تعذر تقةديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة    في        3/7
يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عن  داخل ظرف مختةوم   العطاء في

مةةن الخةةارم اسةةم المنافسةةة واسةةم المسةةتثمر  بالشةةمع الاحمةةر ويكتةةب عليةة 
 ما يتبت سداد قيمة الكراسة  وعنوان  وارقام هواتف  ورقم الفاكس مع تقديم

 الأسعار: كتابة 3/8
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  مرالمستثيجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز لـه  3/7/1
تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود إجــراء أى 

 عد العرض المخالف لذلك.ويستب المزايدة أو مواصفاتها،
 .يالسعود  بالريالبة )حروفاً( قاماً وكتاالعطاء أر يتدون الأسعار ف 3/7/2

تصحيح أو تعديل فى عرض   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،   للمستثمرلا يجوز   3/7/3
 لأرقام، والتوقيع عليه وختمه.أن تعاد كتابته من جديد بالحروف واالسعر يجب 

 العطاء:مدة سريان  3/9

لفتح المظاريف، وللأمانةة/ يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد  90سريان العطاء )مدة  

العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطةاء نافةذ   البلدية الحق في طلب مد سريان
 ائز الرجوع في  من وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاءالمفعول وغير ج

 الضمان: 3/10

% من قيمة إيجةار سةنة واحةدة،   25ضمان يعادل قيمة  أن يقُدم مع العطاء  يجب   3/9/1

د العربى السعودى، قدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقوي
الدفع عند أول طلب وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب  

ائي، كما يجةب أن يكةون من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قض

اريخ فةتح المظةاريف، وقةابلاً يوم من ت 90خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

  للتمديد عند الحاجة

كل عطاء لا يرفق ب  أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان ب  أقةل يستبعد   3/9/2

أو يكون خطاب الضةمان مقةدما بغيةر  السنوي،% من قيمة الايجار   25قيمة    من

 .تثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاداسم المستثمر، وليس للمس
 الضمان:م عن موعد الإفرا 3/11

لأصـحاب  د المزايـدة، ويـرفـور البـت فـي  مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات ييـر ال
 الترسية.صدور قرار بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/12
وبالترتيـب الـوارد الفنـي  التاليـة بـالظرفاستيفاء وإرفـاق المسـتندات   المستثمريجب على     

  ذكره:
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إذا قام بـالتوقيع وذلك  شرعية،أو وكالة   التجارية،فة  غرالمن    اموثق  يتوكيل رسم 3/11/1
 ومرفقاته شخص يير مقدم العطاء.على العطاء 

مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو ب إرفـاق  شـركة يجـ  المسـتثمروإذا كان  
 للتوقيع نيابة عن الشركة. وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية الذيوكيلها 

  .يالسجل التجارصورة سارية المفعول من  3/11/2

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر يير سعودي. 3/11/3

البلديـة   /تومـة بخـتم الأمانـةخمال  اوملحقاتهـ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/4
 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،   الرسمي،

تـم شـراء كراسـة  الـذييصـال الـدفع المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إ
  الشروط والمواصفات بموجبه.

 .وإقامة المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  3/11/5
 للشركة/للمؤسسة.آخر ميزانيتين معتمدتين  3/11/6

المعلومةات والمسةتندات المقدمةة مةن المسةتثمرين عةن طريةق المنافسةة جميع   3/11/7
الاطةلاع عليهةا ولا يمكةن لاي طةرف أو جهةة    السرية،تتمتع بكامل    نيةالإلكترو

وموعد فتح المظةاريف وذلةك مةن قبةل المخةول لهةم نظامةاً لةدي سوي في يوم  
 الامانة
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 ي لإعداد كراسةالدليل الإرشاد  
    مدينة الفروسية بمنتزه الملك فهد 

 

 

   

 العطاء إعداد  المستثمر قبلواجبات . 4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 واردة بالكراسة: دراسة الشروط ال 4/1

 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسـة  المستثمرعلى  

هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي   فقا لما تقضي بهوإعداد العرض و

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق
 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار   المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على    أيعدم وضوح  موض أو  حالة ي  يف

ائـه، وذلـك بمـدة لا يضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطالبلدية خطياً للحصول على الإالأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  ترى كراسـة الشـروط والمواصـفات كتابة لكل من اشـعلى الاستفسارات 

يـة استفسـارات أو إجابـات ول على أ، ولن يعأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.
 

 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة،بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على  تمدة،المع الحدود 

ئـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطا  المستثمرويعتبر  

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةالاحتجاج بأية جهالة الادعاء أو 

 

فان على الأمانة    لمستثمر للمشروعحال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ ا  في  4/4

لا يجوز للبلدية  اعادة ما دفع  المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد و

المتزايدين كما  او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين  

 هة1435-6-1في   28651تعميم الوزارة رقمان  قد يكون وسيل  للالتفاف على النظام حسب  
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
    نتزه الملك فهد مدينة الفروسية بم

 

   

   

 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 

 والمواصفات:مزايدة وتعديل الشروط ء الإلغا 5/1

اقتضت المصلحة العامة ذلـك.   للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا  للأمانة/يجوز  

بنـد مـن بنـود كراسـة الشـروط   يأو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ  ويحق لهـا الإضـافة

قامـت   يوالمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جميـع الشـركات أو المؤسسـات التـ

على أن تعتبر أية إضافة   المظاريف،بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  

به جزء لا يتجزأ مـن هـذه الشـروط  تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات أو حذف أو  

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

إلى ذلـك، ا دعت الضرورة وعد فتح المظاريف إذا مللبلدية تأجيل تاريخ وم  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فمن 

 العطاء:سحب  5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  بوجود صاحب العطاء 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعد المحـدد لسـماع قـراءة   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

تح محتوياتها، ويجب أن يكون منـدوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـ

ويض مـن مـدير الشـركة أو مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـ  سعودي الجنسية،  المظاريف

 رية.المؤسسة مصدقا من الغرفة التجا
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 قعالترسية والتعاقد وتسليم المو .6

 

  : الترسية والتعاقد 6/1

 عناصر  العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول  الاستثمار بفتح  تقوم لجنة 6/1/1

وذلك لتأهيل المستثمرين الـذين  في الصفحة التالية، المحددة، والوارد التقييم الفني 

% مـن   70ولا يعتبر المستثمر مؤهلا ما لم يحصل على    الشروط،تنطبق عليهم  

ثـم يـتم فـتح العـروض الماليـة  ،درجة( 140ما يعادل  )وهوالأقل  الدرجات على

 بما تراه. التوصية لصاحب الصلاحية ديمفقط، وتقللمستثمرين المؤهلين فنيا 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   6/1/2

طـار لاسـتكمال لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخ

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

لبلديـة بعـد اعشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/مهلة خمسة  

  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  حيةبعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلا يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

لـم صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، و

 ة.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد 

 الموقع:  تسليم 6/2

بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  الموقع  يتم تسليم 

لدى  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  ذلك،    توقيع  دون  يحول  الأمانة/البلدية 

 شهر واحد.  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بمرسال   6/2/2

 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار  عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على  
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 الاشتراطات الخاصة .7
  مةةةةدة العقد: 8/1

تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر  (عاما خمسة وعشرون   )سنوات(  25 )      د قمدة الع
 العقار من الأمانة/ البلدية.

 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
ه %( من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكـون هـذ 5المستثمر حسب ريبته فترة )نح  يم

%( مـن مـدة العقـد للتجهيـز 10الفترة يير مدفوعـة الأجـرة فـي بدايـة العقـد أو فتـرة )
والإنشاء وتكون هذه الفترة يير مدفوعة الأجر فـي نهايـة العقـد. وفـى حالـة عـدم قيـام 

نفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيـز والإنشـاء المستثمر بالبدء في ت
 .حية بطلب فسخ العقد يتم الرفع لصاحب الصلا

 ساعات العمل: 8/3
لموقع، ويعلـن هـذه المواعيـد للجمهـور يجب على المستثمر أن يحدد سـاعات العمـل بـا

 ويلتزم بها.
 ل:الخي 8/4

 :يلتزم المستثمر بما يلي
ــة  .1 ــدم شــهادات صــحية للخيــل والجمــال معتمــدة مــن مديري علــى المســتثمر أن يق

 الزراعة، تثبت خلوها من الأمراض.
ــى ال .2 ــادى يجــب عل ــات ن ــا لمتطلب ــول والجمــال وفق ــع الخي ــرخيص جمي مســتثمر ت

 الفروسية.
 الركوب: 8/5

 يلي:زم المستثمر بما يلت
 المشرفين.بغياب الخيول  عدم السماح بركوب  .1
 .الخيل عدم السماح لغير المدربين بالإشراف على ركوب  .2
 سنوات. 6لمن تقل أعمارهم عن الخيل  عدم السماح بركوب  .3

 أسعار الركوب: 8/6
المستثمر أن يحدد أسعار الركوب، ويعلن هذه الأسـعار للجمهـور فـي لوحـة   يجب على

 ن بارز.في مكا
 

 المدربون: 8/7
قـدم شـهادات تأهيـل هـؤلاء يلتزم المستثمر بأن يوفر عدد كافٍ من المدربين الأكفـاء وي

 المدربين.
 العاملون: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي :
 تأمين العمالة اللازمة للموقع تحت كفالته. .1
رتداء العاملين زياً موحداً، وتزويدهم ببطاقات تعريف تثبت بشكل واضـح علـى ا .2

 بسهم.ملا
بت خلوهم مـن الأمـراض حصول العاملين على شهادات صحية سارة المفعول تث .3

 المعدية، وتحصين جميع العاملين ضد الأمراض المعدية.
 

اب إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو يتضح مخالطته لمريض مص .4
بمرض معدٍ، وإبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعديـة 

 ى عامل لديه.عل
 مسئول الموقع: 8/9

يلتزم المستثمر بأن يعين مسئولاً بالموقع يكون متواجداً طوال الوقت، ويكون المسـتثمر 
مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عن أية مخالفات تحـدث بـالموقع، ويجـب   مسئولاً 

بمـا يـتم عليه الإبلاغ عن هذه المخالفات أو الحوادث للجهات المختصة، وتبليغ الأمانـة  
 حيال ذلك أولاً بأول.

 :الصيانة 8/10
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 بالمحافظة على نظافة الموقع ومرافقه طوال الوقت. يلتزم المستثمر .1
 يلتزم المستثمر بنظافة المضمار وصيانته دورياً. .2
يـة، وتقـديم تقريـر دوري )كـل أربعـة يلتزم المستثمر بصـيانة المرافـق بصـفة دور .3

 .أشهر( للأمانة/ البلدية عما تم من إصلاحات 
 العناية المستمرة بنظافة وصيانة الدراجات. .4
وتقـديم تقريـر للبلديـة عـن   الخيـولإجراء كشف فني دوري كل أربعة شهور علـى   .5

 نتائج هذا الكشف.
 تأمين وحدة إسعاف: 8/11

مجهزة بجميع الأدوات اللازمة، وتكون تحت على المستثمر تأمين وحدة إسعافات أولية  
 ت الأولية.إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافا

 السيارات:مواقف  8/12
 الموقع.لرواد يلتزم المستثمر بتوفير مواقف للسيارات 

 البلدية:الالتزام بالاشتراطات  8/13
علاقـة يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات التي تضعها الأمانة/ البلديـة أو الجهـات ذات ال

 وممارسة نشاط ركوب الخيل. بمزاولة
ارية مماثلة في المنتزه حسةب رؤيةة الامانةة وحاجةة للأمانة طرح فرصة استثم  يحق     14/8

 زوار المنتزه لخلق تنافس بين المستثمرين لتقديم خدمة مميزة بأسعار مناسبة
  المشروع:مكونات    15/8

المشروع مةن الجهةات المختصةة   لإكماللازمة  يلتزم المستثمر باستخرام التصاريح ال         
  الأمانةى بدون ادني مسئولية عل

  مةن يةعل المبدئيةالموافقات  لإخذالمستثمر بتقديم التصميم الخاص بالمشروع يلتزم            
 منطقة نجران بأمانة الإيراداتوكالة الاستثمار وتنمية قبل 

          
  المشروع:مكونات    16/8

 تعليم الخيول مبني اداري وخدمي ل -1
 للخيولمضمار سباو  -2
 رم خاص بالجمهور مد -3
 مرافق عامة لخدمة المدينة  -4
 عيادة طبية  -5
 اسطبلات خيول  -6
 ملاعب قفز الحواجز  -7
 مصلي  -8
 ة الفروسيةينمدمكتبة وتحف خاص ب -9

 وير كامل الموقع تس -10
 تشجير الموقع  -11
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 الاشتراطات العامة   .8
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

 -ميـاه -)كهربـاء للموقـع الخـدمات المسـتثمر توصـيل  الأمانـة فيتـولىوبعد موافقة فى حال وجود الحاجة  
لمرتبطـة على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكـاليف والرسـوم ا  ... وييرها(  -هاتف  -صرف صحي

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق  بذلك، وعلى المستثمر أن
 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  8/2

الحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن   مشـروع قبـلاليلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ   8/3/1
 ة.لدية والجهات الأخرى ذات العلاقالبالأمانة/

 ال:تنفيذ الأعم 8/3
ي تنفيذ مثل هذه ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  المشروعإنشاء  مهمة    أن يسند   على المستثمريجب  

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة مـن الجهـات   يقدم شهادات أن    على المستثمريجب  ، كما  الأنشطة
 تزم بهاه للأعمال التي الن تأديتالمختصة تثبت حس

 الإشراف: فيالبلدية مانة/الأحق  8/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام المسـتثمر   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 8/5/1

 بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

ما تـم تنفيـذه يير والإصلاح لفيما يتعلق بأوامر التغ  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/5/2
 مخالفاً للشروط والمواصفات.

 موافقـةبعـد نوعيـة الالعـاب الا  جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات  8/5/3
تصـور كامـل للبلديـة    للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم  الأمانة/ا

 ة الخطية والترخيص اللازم.أجل الحصول على الموافق منعنها 
 ل :استخدام العقار للغرض المخصص  8/5

مخالفـة لـذلك   وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة،  
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن 8/6
والحصـول علـى موافقـة بعـد للغير إلا  التنازل عن العقد ولا  منه،  العقار أو جزء  تأجيرلا يحق للمستثمر  

علـى أن تنطبـق  و الرفض بناء علـى تقـديرها للموقـفيحق لها الموافقة أ  يالبلدية، والتالأمانة/خطية من  
 على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 ة السنوية:موعد سداد الأجر 8/7

المستثمر بالسداد في الموعد المـذكور يـتم  عدم التزامولى عند توقيع العقد، وفي حالة تسدد أجرة السنة الأ
فـي بدايـة كـل  السنوات التالية، فيتم سـداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 نة الإيجارية.سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية الس
 والأمن:متطلبات السلامة  8/8

 يلي:المستثمر بما يلتزم 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص،  8/10/1

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنـع   يالتـعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة   8/10/2

 بات للحوادث والأضرار.تعرض المارة أو المرك

 باللعب.السلامة، أثناء القيام و وسائل الأمنبارتداء  إلزام الاطفال 8/10/3

قـد تلحـق  التييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  8/10/4
أو تلحـق   العمـل،او الاشـراف علـى    باللعـب قيـامهم  أثنـاء  والاطفال  من العمال والموظفين    بأي
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ويتحمـل وحـده  ركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة العمـل،بالمارة أو الم
مسـئولية  أدنـىالبلديـة الأمانة/كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/9
في هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت ية فسخ العقد للمصلحة العامة، والبلد /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المقامة
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/10

 تسـليمحضـوره للمستثمر بموعـد  ابمشعار  لبلدية  االأمانة /  بثلاثة أشهر تقومقد  انتهاء مدة الع  قبل 8/12/1
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ييابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على   ،لموقعا

 البلدية.  /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
ة/ البلديـة، عد انتهاء مدة العقد إلـى الأمانـتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار ب 8/12/2

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 عامة:أحكام  8/11

 للبلديـة /العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك للأمانـة  والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/13/1
 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2
ة بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو البلديلأمانة/  ادم العطاء الحق في الرجوع إلى  ليس لمق  8/13/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هذه المزايةدة للائحةة التصةرف بالعقةارات البلديةة وتعليماتهةا التنفيذيةة بموجةب الأمةر تخضع    8/13/4

 عليها.يستجد وما هة  29/06/1441في  40152السامي الكريم رقم 
من  المقررةسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المستثمر بيلتزم   7/14/1

علي  ويتم تحديد نسبة ضريبة   الاستثماريإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  
القيمة المضةافة حسةب الأنظمةة والتعليمةات المعمةول بهةا فةي هةذا الشةأن ومةا تقةرره 

ة، ويةةتم سةةداداها فةةي وقةةت سةةداد الإيجةةار عنيةةة بالمملكةةة العربيةةة السةةعوديالجهةةات الم
السنوي وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير فةي سةداد الإيجةار 

عقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةدالسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةنوي حسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةب بنةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةود ال
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 الفنيةالاشتراطات  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 

ق وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعل

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 تراطات الصحة والسلامة:اش 9/2

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 

 عليها من تعديلات 
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 (  7/  6 م )نموذم طاء يقدم في مزايدة بالظرف المختونموذم ع 1/ 10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن ريبتكم     هـ    14         /      /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلى إشارة  
مدينة  موقع    إقامة وتشغيل  ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال  الفروسية بمنتزه الملك  
واطلعنا   الا  علىالمرفق صورته  العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة    شتراطات 

   للجهالة. على الطبيعة معاينة تامة نافية 
أ الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  قدرها نتقدم  سنوية  بأجرة                                      علاه 

 ( ريال                                               ( )                                          )
 ائي  % من قيمة عط15والتزامي بدفع ضريبة القيم  المضاف  والتي تمثل 

يع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  توقيع جم  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  
لوبة في كراسة الشروط والمواصفات سنة كاملة وكافة المستندات المط  من أجرة%  25يعادل  

  

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 زالرم  ص.ب 

العنوان:  
.................................. ........................................................................

 ........ 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  2/ 10
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 3/ 6 )نموذم ستثمر نموذم محضر تسليم عقار للم 3/

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 ه ـ14       /          /        التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
 ........................   عالية فيناته ة بيا أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ...................... بموجب  ،هـ 14خ      /      /      بتاري
عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانة ................................................................ وقد 

 حالته في تاريخ استلامه.ه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي قمت بمعاينته معاين
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ........................رئيس بلدية ...............
 .................................التوقيع ...........

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  5/ 10
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

لى وجه  دية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وع اطلع على جميع النظم السعو  -2
 خاص: 

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -3
 خاص: 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيةة بموجةب الأمةر السةامي الكةريم رقةم 
 .جد عليها وما يستهة القاضي  29/06/1441في  40152

 نافية للجهالة.  ة تامة معاينللتأجير  المعروض موقع العاين  -4

 
 

 
 الختم    التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


